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Propria à Val-de-Reuil

Devenir enfin propriétaire :
€ à des prix exceptionnels 

€ dans un cadre privilégié et protégé
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Propria pose la 1re pierre du Domaine du Val,
programme de 130 appartements-villas, à
partir de 2000 euros le m²*.

Dans une jeune ville en mouvement, Propria,
promoteur citoyen, dédie sa 1re pierre à 
la jeunesse de la commune en offrant trois
bourses à des étudiants méritants issus du
lycée Marc-Bloch, voisin du programme. 

* Pour les deux et trois pièces, surface habitable, hors parking.
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Le Domaine du Val

Des appartements-villas

Le Domaine du Val, situé dans un parc arboré de 1,6 hectare entièrement clos, 
tout proche du centre-ville de Val-de-Reuil, à 20 minutes de Rouen, est composé de 
130 appartements-villas, livrables en plusieurs tran ches. 

Propria propose dans ce programme des appartements organisés en blocs de deux à trois
niveaux, dont l•architecture est conçue entre maison individuelle et habitat collectif, entre
ville et campagne. Ces ensembles regroupent des logements superposés ou en duplex, à
entrée indépendante, avec une triple exposition et, pour la plupart, une terrasse, un balcon
ou un jardin privatif.

Un habitat convivial

« À travers le Domaine du Val, nous avons voulu proposer un nouvel habitat à Val-de-Reuil,
valorisant l'espace, les volumes intérieurs, la lum ière et la qualité de vie. L'essentiel des
logements, en duplex, bénéficient d'un jardin, d'une terrasse ou d'un balcon. Les étages
sont desservis par un patio central et commun, lieu privilégié pour favoriser la convivialité
et les rencontres », expose Jean-Baptiste Pietri, architecte-concepteur du programme.

Des aires de jeux et des jardins communs entourent les petits ensembles d•appartements.
Des chemins piétons aménagés relient le domaine au mail public et permettent de rejoindre
le centre-ville et les écoles avoisinantes en toute sécurité.
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Des prix adaptés à partir de 2 000 euros le m²*

Deux pièces (38-52 m²) à partir de 76 000 euros.

Trois pièces (65-72 m²) à partir de 139 300 euros.

Quatre pièces (80-95 m²) à partir de 169 200 euros. 

Un partenariat financier avec la Caisse d•Épargne de Haute-Normandie et la mise en place
par les conseillers locaux des aides légales disponibles permettent à Propria de présenter
aux acquéreurs les « packages » de financement les plus adaptés.

La première tranche, vendue à 60 % et livrable en 2008, compte 110 appartements 
de deux pièces, trois et quatre pièces duplex, ainsi que des places de parking en sous-sol
et en extérieur. 

Il restera deux bâtiments de 20 logements au total à commercialiser courant 2007. 

Le Domaine du Val est destiné en priorité à la résidence principale en réponse 
à la volonté et aux besoins de la collectivité locale.
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1 € Vue générale. 2 € Appartement 2 pièces de 38,2 m2. 3 € Appartement-villa 3 pièces de 68,7 m2. 
4 € Appartement-villa 4 pièces de 80,1 m2.
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* Pour les deux et trois pièces, surface habitable, hors parking.
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Trois bourses offertes

À l'occasion du lancement des travaux du Domaine du Val, Propria remet trois bourses,
d'une valeur de 6 000 euros chacune, à des élèves du lycée Marc-Bloch qui ont eu le bac
avec mention. Le promoteur entend ainsi participer à l'éclosion intellectuelle de jeunes
talents locaux.

Le lycée Marc-Bloch, avec 80 % d'élèves reçus au baccalauréat, figure parmi les meilleurs
établissements d'enseignement de la région de Haute-Normandie, notamment grâce à des
mesures d'accompagnement de ses élèves. Il valorise en cela l'image de la ville. 

Situé à proximité du projet, il a été sélectionné pour l'attribution des bourses offertes par 
le promoteur. Celles-ci permettront de participer au  financement des deux premières
années d'études supérieures de jeunes bacheliers méritants.

Les élèves candidats à ces bourses ont été sélectionnés par un jury comprenant 
des membres du lycée et de la municipalité, suite à l'envoi d'une lettre de motivation, 
avec description du projet d'études. 

Les trois bénéficiaires recevront leurs bourses des mains de Marc Pietri, président 
du Groupe Constructa.
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1 € La nouvelle façade du lycée Marc-Bloch en face du domaine. 2 € Le jardin sportif. 3 € L•école Louise-Michel. 4 € Le futur centre
commercial à deux pas.
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Propria, partenaire de Val-de-Reuil, jeune ville 
en mouvement

Ville nouvelle...

Créée de toutes pièces en 1975 sur un site de 4 400 hectares sous le nom de Vaudreuil
qu•elle a changé en 1985 pour son nom actuel, Val-de-Reuil est aujourd•hui la plus grande
commune de l•Eure par sa superficie et la quatrième ville du département. La dernière-née
des villes nouvelles accueille plus de 15 000 habitants sur les 60 000 que compte la
communauté d•agglomération.

... sur l'axe Paris-Rouen

Située à 100 km de Paris et à 25 km de Rouen, sur l'axe Paris-Le Havre, Val-de-Reuil
associe douceur de vivre et économie dynamique au cœur d•un département doté d•un
important réseau d•infrastructures routières et ferr oviaires. 

Une vaste opération de renouvellement urbain lancée en 2001, prolongée par une
convention Anru en 2005, a permis à la ville d'entamer une profonde mutation urbaine, de
donner un cadre de vie plus agréable à ses habitants et de renouveler son équipement
culturel et éducatif. Marc-Antoine Jamet, son maire dynamique, a fait venir à Val-de-Reuil
des architectes de renom … Jean-Michel Wilmotte, Jean-Jacques Ory … qui ont donné un
premier élan à cette transformation des espaces et des équipements publics. 

Au premier rang du développement économique de l•Eure, Val-de-Reuil accueille plus d•une
centaine d•entreprises générant près de 7 000 emplois sur ses 7 parcs d•activités. Des pôles
d•excellence régionale se sont ainsi développés dans les domaines de la pharmacie, de la
cosmétique, de la chimie, de l•électronique et de l•optique. L'arrivée de grandes entreprises a
permis de développer l'emploi et d'attirer une nouvelle population, logée dans un parc
résidentiel réhabilité ou dans les nouveaux programmes proposés par les promoteurs privés.

Val-de-Reuil œuvre pour la qualité de vie de ses ha bitants

Afin de renforcer son attractivité, la municipalité  a mis en œuvre des moyens extrêmement
importants pour embellir le cadre de vie et doter Val-de-Reuil d•équipements publics à la
mesure de sa population jeune et nombreuse, en particulier en matière d'éducation, de
culture, de sports et de loisirs. Sur le plan de l•éducation et de la culture, la ville offre 
120 places de crèche, 7 groupes scolaires de quartier, 3 collèges, 1 lycée, 1 centre de
théâtre et de danse, 2 cinémas et 1 médiathèque. Sur le plan des sports et des loisirs, elle
dispose de 160 000 m² d•équipements sportifs municipaux ouverts 7 jours sur 7, dont une
piscine à double bassin, 1 parc olympique, 5 gymnases, 10 terrains de football, une base
ULM, et d•une multitude d•associations et de club sportifs.
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1 € Le futur marché. 2 € La médiathèque.
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Propria, la marque de la joint-venture entre Morgan
Stanley et Constructa, est aussi le label d•une déma rche
citoyenne que le promoteur étend à l•ensemble de se s
opérations sur le territoire français.

Une solution à une situation difficile pour l•accessi on à la propriété

La conjoncture immobilière, la flambée des prix, la rareté du foncier et la baisse de la
mobilité locative entraînent l•impossibilité pour les  jeunes couples, les célibataires et les
classes moyennes de se loger, à la location comme à l'accession, en particulier dans les
grandes agglomérations. 

Propria allie la puissance d•un fonds financier américain, Morgan Stanley RE Funds, à
l•expertise d•un promoteur immobilier, Constructa, présent sur le marché depuis trente
ans. Ce concept offre aux aménageurs et aux municipalités l•assurance et la sécurisation
d•une capacité d•investissement et de développement et, pour les acquéreurs, la garantie
d•un produit de qualité.

Propria apporte, à travers sa politique de bas prix, une solution à la primo-accession, avec
des échéances de remboursement de prêt équivalentes à un loyer. Son objectif est de
fidéliser et de fixer dans les communes une population de classes moyennes, de jeunes
ménages, de familles monoparentales ou de personnes seules, aujourd•hui dans la
difficulté face à l•accession à la propriété. Son concept, pour cette raison, se développe
largement sur le territoire national en partenariat avec les collectivités locales.

Une offre globale pour une démarche citoyenne

Pour Propria, ce n•est pas le marché qui conditionne la démarche de promotion, mais la
réponse aux besoins d•une clientèle locale. Grâce à ses partenariats locaux avec les
banques, les sociétés de gestion, les collectivités territoriales, les caisses d•allocations
familiales, etc., Propria offre aux acquéreurs potentiels des « packages » de financements
et de services adaptés. 

La marque privilégie une démarche de promotion immobilière rationalisée, dans le respect
des critères de solvabilité des acquéreurs locaux, en mettant en avant l•environnement, les
espaces verts, les halls d•entrée, les parties communes, avec un souci permanent
d'insertion au cœur des villes et de leur vie. 

Le choix des projets s•inscrit en tous points dans cette démarche :

€ Privilégier l•accession à la résidence principale.

€ Réaliser des produits de qualité dans un environnement travaillé.

€ Offrir une démarche citoyenne dans laquelle, notamment, le souci du financement des
acquéreurs et le respect de l•environnement sont des priorités.

Ses projets comprennent souvent la réorganisation d'un quartier entier et s'accompagnent
de la création de services de proximité.
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Des partenariats dans le respect du passé

Chaque commune est riche d•une histoire. Le geste immobilier peut, par des actions 
de partenariat, permettre à cette histoire de se tr ansmettre aux générations nouvelles.
Ainsi, chaque action de parrainage ou de partenariat voulue par le Groupe Constructa va
dans le sens d•un rappel du passé, d•une action citoyenne, d•une aide à la culture et aux
connaissances.

Le meilleur exemple est le partenariat mené par Constructa avec l•Inrap (Institut national
de la recherche archéologique préventive) et la Ville de Marseille sur le site Nédelec, entre
la porte d•Aix et la gare Saint-Charles à Marseille . Par un financement des fouilles
entreprises durant neuf mois sur ce site, le Groupe Constructa a permis, avec le décalage
de la réalisation immobilière, de faire des découvertes capitales ramenant l•histoire de la
cité phocéenne huit mille en arrière. Deux bourses remises à deux étudiants méritants en
archéologie sont venues récompenser individuellement le travail accompli et aider à la
réalisation d'un mémoire sur le sujet.

Le quartier Saint-Martin à Montélimar est le symbole d•une transformation réussie d•un
quartier militaire, grâce à une collaboration exempl aire avec la ville et le ministère de la
Défense. Marqué par une architecture contemporaine et un urbanisme de plots, enrichi de
services de proximité, d•équipements culturels et d•un environnement paysager, l'ensemble
offrira 300 logements à l•horizon 2010, construits par Propria. La première tranche a été
vendue au prix moyen de 2 700 euros/m2. Ce programme a reçu le Trophée du logement
2006 dans la catégorie « initiatives et projets ».
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1€ Fouilles archéologiques, site Nédelec à Marseille. 2 €Travail des élèves de grande section (5-6 ans), école maternelle Parmentier
à Marseille. 3 € Le quartier Saint-Martin à Montélimar.
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Présentation du Groupe Constructa

Créé en 1965, Constructa est aujourd•hui un groupe immobilier national et international
implanté en France et aux États-Unis. Présidé par Marc Pietri, le Groupe a généré en 2006
un chiffre d•affaires global de 550 millions d•euros.

Le Groupe est organisé en trois filiales : 

€ Constructa Vente : l•une des premières centrales de vente indépendantes françaises avec 
2 000 logements vendus par an et plus de 40 000 depuis sa création.

€ Constructa Promotion : cette filiale assure le montage et le développement d•opérations
immobilières ainsi que la maîtrise d•ouvrage déléguée. Elle a réalisé 1 500 logements en
2006. Disposant de 400 000 m2 de réserves foncières, Constructa Promotion a la capacité
de porter sa production à 2 500 logements par an grâce à un partenariat stratégique
conclu avec Morgan Stanley en 2005 autour du concept « Propria ». 

€ Constructa Asset Management : prenant en charge l•Asset, le property et le corporate
management, cette filiale, précurseur de l•Asset management français pour le compte de
tiers, gère 3,5 milliards d•euros d•actifs et collecte annuellement 220 millions d•euros de
loyers, ce qui correspond à plus d•un million de mètres carrés loués (bureaux et
entrepôts). Dans le cadre de son activité de gestion de portfolios, elle a cédé, en 2006, 
400 millions d•euros d•actifs immobiliers.

En France, Constructa compte un effectif de 200 personnes. Le Groupe intervient à Paris
intra-muros , en Île-de-France ainsi qu•en région Rhône-Alpes, en Provence et sur la Côte
d'Azur. Le Groupe est implanté à Paris, à Marseille, à Cannes et à Lyon.
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1 € 58 bis rue de la Boétie, Paris VIIIe … Réhabilitation d•un immeuble de bureaux de 6 800 m2 (photo : Constructa). 2 € Résidence 
Les Cascades, « Le Victoria », Grasse (06) … 35 logements en cœur de ville (PietriArchitectes … Photo : Salah Benacer - www.400ASA.net).
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Constructa U.S.

Constructa est l'un des rares promoteurs français p résent depuis plus de vingt ans aux
Etats Unis. Implanté à Miami, le Groupe a à son actif, plusieurs réalisations d'envergure et
des succès de commercialisation. Parmi celles-ci, les Sofitel de Chicago, de New York, de
Philadelphie et de Washington, l•immeuble de South Miami Beach dessiné par Michael
Graves 1500 Ocean Drive, la réhabilitation du New Museum Building de Broadway à Soho,
New York. Autant de réalisations primées par leurs pairs. 

Constructa a été, aux États-Unis, un précurseur. C•est ainsi qu•il a développé, à Miami
Cocowalk, un centre commercial festif à ciel ouvert qui est aujourd•hui considéré comme
une référence pour ce type de projet aux États-Unis.

Le Groupe français a aussi imaginé et développé en plein cœur du Downtown de Miami Mary
Brickell Village, un ensemble unique de boutiques, de restaurants et de services qui ouvrira
ses portes au printemps prochain. Avec cette toute dernière réalisation, Constructa 
réussit à insérer un lieu de vie et d•activités au sein d•un environnement d•eau, d•arbres 
et de lumière.
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1 €Hôtel Sofitel, New York … 398 chambres … Assistance à la maîtrise d•ouvrage pour le Groupe Accor (photo : Accor).2 €Hôtel Sofitel,
Chicago … 415 chambres … Assistance à la maîtrise d•ouvrage pour le Groupe Accor (photo : Accor).
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